NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES DE CORIA DEL RiO

AMBITOS DE ORDENACION. SUELO APTO PARA URBANIZAR
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LOCALIZACION Coria— DESARROLLO Plan Parcial INICIATIVA Privada
Guadalquivir
SUP. SGs.
SUP. TOTAL DEL 213.116 m2 INTERIORES 74.935m2 | SUP.NETA (sin S.G.s) 138.181m2
AMBITO ADSCRITOS )
Terciarioy N° MAXIMO
Uso. Residencial USOS COMPATIBLES | dotacional VIVIENDAS 673
CARACTERISTICO
APROVECHAMIENTO 0,412 APROVECHAMIENTO | 87.895,1u.a. | APROVECHAMIENTO| 79.105,6u.a.
TIPO MAXIMO (100%) PATRIMONIALIZ.(90%)
EDIFICABILIDAD 0,3651 m2/m2 EDIFICABILIDAD | 77.8056m2 | EDIFICABILIDAD 70.025,0m2
GLOBAL MAXIMA (100%) PATRIMONIALIZ.
(90%)
PARAMETROSDE APROVECHAMIENTO
Usos Superficieparcelas Coeficiente Edificabilidad Coeficiente de Aprovechamiento
Edificabilidad enparcelaneta  homogeneizacion homogeneizado
VIVIENDA 19.276,2 m2 2 38.552,5 m2 11 42.407,7 u.a.
MULTIFAMILIAR
VIVIENDA 46.180,1 m2 0,7 32.326,1 m2 1,15 37.175,0 u.a
UNIFAMILIAR
TERCIARIO- 11.545,0 m2 0,6 6.927,0 m2 12 8.312,4u.a
DOTACIONAL
TOTAL 77.001,4 m2 77.805,6 m2 87.895,1 u.a.
PROGRAMACION
APROBACION Sextoafo INSCRIPCION Séptimo afo RECEPCION Octavo afio
PROVISIONAL

LICENCIAS Noveno afio
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Se propone como criterio de ordenacion que el 25% de lasuperficie edificable se destine aviviendacolectivaen
régimen de proteccion publica, €l 60% a residencial unifamiliar y el 15% a terciario; no obstante, los
aprovechamientos homogeneizados de cada uno de los usos autorizados en la ficha podrén incrementarse o
disminuir en un 15% de la magnitud fijada sin que resulte aterado en ninguna caso el aprovechamiento
homogeneizado total.

El Sector tiene asignados para su obtencion dos areas de sistemas generales; lareserva de la franja oriental al
sector, tendra una superficie de 64.935 m2, se dedicardaparque de ribera, e integrara como minimo las zonas de
proteccion de costas y fluvial, formando su limite occidental el limite del Plan Parcial, su limite oriental lazona
maritimo- terrestre, €l sur €l limite del término municipal y €l norte €l rio Pudio. La otra franja de Sistema
General incluida en el sector se dedicard a ampliacion de la zona deportiva municipal de 10.000 m2 de
superficie.

En el sistema General de Espacios Libres en la Ribera del Guadalquivir las actuaciones vinculadas a las
margenesfluviales deberan concretarse en un proyecto de reforestaci én que asegure laidoneidad de las especies
y ordenacion de la plantacion respecto a la situacion existente. El instrumento de desarrollo debera establecer
una periodizacion de actuaciones que interrumpalos trabajos entre marzo y julio parapermitir lanidificacion de
la avifauna; caracterizar las distintas agrupaciones vegetales, entendiéndolas como vegetacién origina para
determinar las especies a utilizar, plantear el proyecto con €l objetivo de minima afeccién alatopografia actual,
con uso reducido de maquinaria pesada.

Residencial en bloque, 4 plantas en bloque abierto 0 manzana cerrada, a desarrollar en el subsector Norte;
parcela minima, 600 m2; vivienda unifamiliar en hilera o pareada con dos alturas, parcelaminima 130 m2. Los
usosterciarios se desarrollaran en dos alturas, parcela minima 500 m2.

Se preveen dos subsectores a efectos de ordenacion, aungque el Plan Parcial sea Unico: el primero tendra
determinacionessimilaresalasdel P.P. del Canjil6n, aunque con més presenciade viviendaunifamiliar, y estara
al norte del gje de Blanca Paloma. El segundo se situaraal sur del polideportivo con usos mixtos, equipamientos
y espacios libres. La franja situada en €l centro del sector entre polideportivo y sistema general se destinara a
sistemas interiores en lazonano ocupada por el Sistema General interior. El disefio de estos sistemas garantizara
entodo caso €l transito libre entrelas piscinasy el nuevo parque deribera.

Los viales sefialados en trazo continuo en el esquema son vinculantes. Setrata de: a) €je de borde fluvial desde
el camino del Bgjo que limite con el parque de riberay se desvie en paralelo a limite del término municipal
haciael camino de Odiel. En este gje se situara un puente para uso fundamental peatonal, aunque con capacidad
para transito pesado ocasional, que permita la conexion del parque de ribera con las zonas verdes de la orilla
norte del Pudio. b) eje desde via de borde hacia la calle Guadaira. c) €jes desde via de borde hacia la calle
Tenerife. D) conexion con el viario previsto en el plan del Canjilén, viade borde por €l norte.

Paralaaprobacion inicial del Plan Parcial sera preceptivo haber dado tramite de audienciaal Ayuntamiento de
Puebla del Rio, con el objeto de coordinar el tratamiento del espacio de limite entre ambos términos. En caso de
existir acuerdo entre ambos términos, se redactard un documento de conjunto que reflgje la ordenacion
consensuada por ambas corporaciones paralazonadelimite, que debera ser aprobado por los dos plenos.

El 10% del aprovechamiento correspondiente a los propietarios (el resultante tras ceder gratuita y
obligatoriamente el 10% ala administracion) destinado a viviendas se dedicard a viviendas bajo algin régimen
de proteccion publica. Este porcentaje se aplicaraal aprovechamiento determinado por el Plan Parcial.

El sistemade actuacion serd el de compensacion.




